contrat d n
delaloidu® juiliet 1989 et portant modification delaloin’ 86-1290 du 23 décembre 1986 — bail type conforme
de la loi Alur de 2014, mis en application parle décret du 29 mai 2015)

aux dispositions
LOCAUX VIDES A USAGE D'HABITATION

sumis au titre ler bis

tiere de baux d’habitation est défini

29 mai 2015 ¢ Le régime de droit commun al i
a améliorer les rapports locatifs et portant modification de faloin® 86-1290 du 23 décembre
i peuvenl pasy renoncer.

du décret du

t type
du 6 juillet 1989 tendant
d'ordre public. elles s'imposent aux parties qui, en principe, ne

dalités d'application du contra

con!
\cipalement par laloin® 89-462
86. Lensemble de ces dispositions étant

pémarches slectricite et gaz (locataire)

Metire | transférer le compteur 3 votre nom - 09721320 80 (non surtaxé)

_pésignation des parties

Le présent contrat est conclu entré les soussignes

Qualité du bailleur : # Personne physique B personne morale {[’{
Nom et prénom du _pailleur : V"___\l‘lrelizier

Daniel,André,Antoine

pénomination (si personné morale) :
gociété civile constituée exc.lus‘wement entre

parents et alliés ]usqu’au guatrieme degré incius - poui Oinon

chemin des peupliers 83590

Adresse -
GONFARON

Adresse email (facu\tatif) :
désigné (s) ci-aprés « le pailleur » ;

u des locataires, adresse email (facultat‘rf)] :
GORDOBA

Nom et prénom duo
Francisco

désigr)é(s) ci-aprés « le locataire » |
| 2 &té convenu ¢e qui suit ©

11. Objet du contrat
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterming

A. Consistance du logement
Adresse du logement [exemples : adresse / batiment | étage / porte etc]:
30 RUE
E EMILE COMBES 83340 LE

—

LUG

Type d’'habitat, lmmeuble:ﬂ collectif [ individuel | 1 mono proprieté [ copropriété

Périod s
iode de construction: [1 avant 1949 [ de 1949 21974 O de 1975 21980 [1 de 19892 2005 [ depuis 2005

1 Autres :
Eléments d’équi w
d’équipements du logement : cuisiné gquipée, detail des installations sanitaires ... -
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uction de chsuffage-'. g

dalité de prod
ydalite de product'lon d'eau chaude ganitaire - 0 individuel 1 coll
iné ~thode du diad osticde P rfo
sché atique du !  déterminee selon & méthode ¢
: ca?t?(\;gerigkﬁhﬁrfg t}s‘t‘);\:ég:a:on e‘gi;.% (;q de construction et de {'habitation. ne doit pas € r. 2 compter u
éfi 2
. fixe aul 08 particle L A73

ar '1anvier 2028, le seuil

3. Desﬁnaﬂon de

- 1
caux et gquipem /
[ Autres :

C. pesignation des lo
O parking n° [l garage n°

ation des loC

i accessoires d

averie

[l caven’
aux, parties -
i nts de jeux B 1

D. Le cas achéant, Enumér
ge avelo [0 asC
nanage O autre® .

chnologies de !
accordement inter

commun {1 gara
[ gardie

0 local poubelie

. Equipement Jacces aux te
talévision dans rimmeuble, modalités der

optigue et ouvertiire ligne * g8 7214 26 00 (non surtaxé)

ot durée du contrat
prise deffet sont ainsi définies -
2021

offet du conitrat : _____01_,/ _05__/ —

: Test sligibilité fivre

nternet
i, Date de prise effet

La durée du contrat et sa date de

A Date de prise d
ne morale}

B. Duré ; ini i i
urée du contrat ﬂ 3ans [l 8ans [minimum g ans siie pailleur est une person
(durée minimale d'un an lorsqu'un svénement précis 4 |e justifie)

[ Durée réduite °
u contrat de location

C. Le cas échéant, svénement et raison justifiant la durée réduite d
En l'absenc iti her

&b dAE Tgs em%?n féfglégiléig{; :?: Zn?uvelk_ament du contrat, celui-ci est, @ Son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans

o ot 8 lui, peut mettre fin au = locatalré peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congeé. Le bailleur.

o per Iumeme ou ne pers?n a son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logem t 1

ne de sa famille, soit pour le v d i if SBr] A = ent en vue de

endre, soit pour un motif Serieux et légitime.

1v. Conditions financiéres
Les partie i
parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A‘; Lt_ayer
1° Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel ° 440
€

) - ryr - (.1 r l- et I I x |: I 6

1
si chauffage collectif, pré
. ‘ if, préciser les modalité £ m ca
S =< ités de répartition de i i
e e e la consom i
) entiOffn D , préciser les modalités de répartition de la consom i
M ire s'appliquant a R
ux logements dont la consommation énergétique, d 'a"e.
ue, déterminée sel
on la méthode d
u

diagnostic de
performance & At
fixé 1y nergétique menti 4 ;
e | de larticle L. 173-2 du méml cod]: ntionné 3 I'article L. 126-26 du code de la construct
Limité aux événe . ruction et de I' ity
i ments précis qui justi e I'nabitation, excé
T ul H r EXCE H
5p ufessm‘rjnelles ou familiales. qui justifient que le bailleur personne physique ait a de le seuil
orsqu’un complémen reprendrele|
t de loyer est T ? ocal pour des rai
appliqué, le loyer mensuel s'entend comme la s0 e
mme du loyer d
e base et de
ce

complément.
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L
le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum

'avolution des loyers 4 la relocation : 1 Oui ﬂ Non
le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété

réfectoral : 1 Oui &l Non
montant du loyer de référence : €/m2 - montant du loyer de référence majoré : €/m2

le cas échéant Complément de loyer [si un complément de loyer est prévu, indiquer le montant du loyer de
yase, nécessairement égal au loyer de référence majoré, le montant du complément de loyer et les

saractéristiques du logement justifiant le complément de loyer] :

)) Le cas échéant, informations relatives au loyer du dernier locataire [montant du dernier loyer acquitté par le
srécédent locataire, date de versement et date de la derniére révision du loyer] 1.

2° Le cas échéant, Modalités de révision :
a) Date de revision : / ! b) Date ou trimestre de référence de I'IRL :

B. Charges récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables :

] Provisions sur charges avec régularisation annuelle

[ Paiement périodique des charges sans provision

[ [En cas de colocation seulement] Forfait de charges

2 Le cas échéant, Montant des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charge :

3. Le cas échéant, En cas de colocation et si les parties en conviennent, modalités de révision du forfait de
charges ®:

C. Le cas échéant, contribution pour le partage des &conomies de charges® :
1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat :

2. Eléments propres a justifier les travaux réalisés donnant lieu a cette contribution :

D. Le cas échéant, En cas de colocation souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des

colocataires 1°: 0 Oui [ Non
1. Montant total annuel récupérable au titre de 'assurance pour compte des colocataires WL

8 Zones d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitants oll il existe un déséquilibre marqué entre l'offre et la demande de
logements, entrainant des difficultés sérieuses d'acces au logement sur 'ensemble du parc résidentiel telles que définies par décret,
7 Mention obligataire si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix-huit mois avant la signature du bail.

8 si les parties conviennent d’un forfait de charges et de sa révision annuelle, ce forfait est révisé dans les mémes conditions
que le loyer principal.

9 Art. 23-1 de a loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

10 Au cours de Pexécution du contrat de location et dans les conditions prévues par la loi, les colocataires peuvent provoquer la
résiliation de Passurance souscrite par le bailleur pour leur compte.

" Correspond au montant de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite d’un montant fixé par
décret e}_g Conseil d’Etat.

Daranhes p V 0\\{{
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;,cior{tant récupérable par douziéme : R
_Modalités de paiement '

ériodicité du paiement e MENSUEL paiement - 3 & échoir [ aterme échu

Yate ou période de paiement : Qg: S Lieude paiement :
Jontant total di 3 \a premiere &chéance de paiement pour une période compléte de location :

Loyer (hors charges) Charges récupérables -

Contribution pour le partage des économies de charges -

En cas de colocation, @ Passurance récupérable pour le compte des colocataires :

F. Le cas échéant, exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer

manifestement sous-évalué
1. Montant de |2 hausse ou de 1a paisse de loyer mensuelle -
2. Modalité d'application annuelle de 12 hausse [par tiers ou par sixieme selon la durée d

de la hausse de loyer] : ///d

u contrat et le montant

Montant estime des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de rensemble des usages enumeérés dans le
i t product‘ton d'eau chaude sanitaire, éclairage et

diagnostic de performance energétique (chauffage, refroidissement,
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné 3 rarticle L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : [montant ou fourchette inscrit dans le diagnostic de performance anergétiquel

(estimation realisée a partir des prix énergétiques de référence de fannée : [année de référence des prix energétiques du
diagnostic énergétique 3 lorigine de I'estimation]) -

. Travaux

A. Le cas échéant, Montant et nature des travaux d’amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectuées depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier

a

renouvellement i

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive 4 des travaux d'amélioration entrepris par e pailleur ™
[nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation ainsi que montant de 1a majoration du loyer]

C. Le cas échéant, Diminution de loyer €n cours de bail consécutive a des travaux entrepris pat le locataire
[durée de cette diminution et en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement suf

justification des dépenses effectuées] :

V1. Garanties

Le cas échéant, Montant du dépot de garantie de I'exécution des obligations du |ocataire / Garantie autonome
hors charges]

[inférieur ou égala un mois de loyers

Vil. Clause de solidarité

Modalités particulieres des abligations en cas de pluralité de locataires : en cas de colocation, c'est & dire de la locatiol

- . - -

2 paiement mensuel de droit a tout moment a la demande du locataire.

13 z I3 r_* 1] rs 1 -

by Le cas échéant, préciser par ailleurs le montant des travaux d’amélioration effectués au cours des six derniers mois
Clause invalide pour les travaux de mise en conformité aux caractéristiques de décence ;
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ires uua s e - B
ccessolre i prennent finaw

A defaut, 1a so\'\daﬁté du
au : \
a date dleffet du conge.

3 congé regul Lonniration d'un
ate d;ﬁz so‘:ta nt s'éteint au plus tard @ Vexp!
solocatall

toire lie de plein droit en ¢as d'mexiﬁldﬂon yersemen .
ésoluto! i ésilie : &s
vl Clause réso 4o plein droit du contrat ® :,e :e:\e raf harges locatl § 5 d ;oﬁbl e Vol agg Y::t%catapwe
; jliation " t des loy 1ocatifs, a8 &8 e et
wodalités de rés! de defaut de pa\eme : i les (isd o bailleur
i . \ocatane fit d'u tiers
|ocataire, soit en ¢& ; G
for laus i ont de
; ) ndelac ent de ' 5 em
| pour fair stater acAUSUET | ire pour defal i a\;e r:: par huissiel: U e ds de solidarte
devant le tibun uvre la clause f ire signifier au 1o , taire de saisir 1€ s, 18
pailour SOV G me({e eanrante il doit Dféa‘amement fat‘;m ot la faculté pour : loc:oce pillr™ fzm‘ l?lon| e
otded e s ¢ = gy
vers:rm::l gg‘t’? mentionner certaines ul\gma;?gurs personne Dhyfﬁgi':: ge coordination €S aﬂ :g’;; arr?té efectoral,
ay us r 2 . r a la com de la dette, b P il
men A r huissie ncienneté instance P
ourm‘:m;g?neent de payer doit e“? fn‘%f:i puns relatifs au montant ,‘ff,;fn ragler sa dett , saisir 101u9° L ihe pour le
commd s locatives s lors que tun/ de la réception du e aide fi ancié ation, le bailleur peut
expulsion euf, @ comper ncmenement uni vant b sigmﬂC . ‘ e
est atteint. Le | cata\redp pall ment, voi emander P Les dans les deux mois su! ut d'assurance,
slais de '
demander des de

a in droit (En gas €@ wapres un délal
: giliation de pe se résolutoire g :
pour faire constater & ré t " Facquisition de la clau E

Fa ’

g S AR

datées
. | des personnes man
A. Dispositions applicables .

i 5l : mUﬂéTaﬁ 7 ricles 2
c @& Ll glingas 129 <At oF {6l uo défini aux articl
LT 101 du ﬁjljl“e'[ 1989f ? 2 1 n lo eme . 4 Sleme
Il est rappelé les dispositions du | de | :;'t;?\ter eﬁ ﬂ(lg :i:laa |a négociation dvunei' [r;sgj :r;) l:&;?;lggn‘i ‘iaengonné o5 aux deuxieme et trot
i concours ' honoraires lié
r se livrer ou préter leur con !  Fexception des . i
2?25-3, ost 2 la charge exclusive du bailleur, a 'excep - o of rédiger U0 bail sont Rﬂ-ﬂagu ;
" ) ] N nelitu i |
e T s o sty 200 S O e o S
H n ad = P
entre }e bal“el:]r et;ﬁrgrﬁl?z;l}gul;‘::;‘z;; a\t lz;u;JT;fo?:i par mgtre carré de surface habitaht:lz L;jsei::zllacgigsr;li :Si%eguﬁggifar voie regle
B B aabie chaque annés, dans des condtons GZTELCR FLL décret. Ces NONOTANES 07 e le bailleur et [e preneur. L® montant toute
G iewsa i ges erson‘nes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partages entie e U 6t demeure in tariour ou égal A U
tLaﬁ:)ezoé‘frﬁ)l:;ses imguté au locataire pour cetie prestation ne peut excéder ce[:: :glg;)lgtn?e?tlaire o isable chaque née, dans de
> i louée fixé par Vol
fond par métre carré de surface habitable de la chose par Vo iy
g!(?n‘(j!ﬁierf: definies par décret. Ces honoraires sont dus @ compter de fa realisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

' i ion de visite du preneur, dr
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matlé(rie de ﬁ;g:s;:gﬁ:me. p
constitution de son dossier et de rédaction de bail : €/m2 de su ;

—— + . 7 H 1
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere d atablissement de l'état des lieux d'entrée
€/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires  la charge du bailleur : ) ) ) e
- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail [détail des prestatior
effectivement réalisées et montant des honoraires toutes taxes comprises dus & la signature du bail]

- Prestation de réalisation de P'état des lieux d'entrée [montant des honoraires TTC]: 0

- autres prestations [détail des prestations et conditions de rémunération] :

2. Honoraires a la charge du locataire :
Prestations de visite du preneur, de constitution de son dos

resta ; sier et de rédaction de bail [détail des prestations effectiveme
réalisées et montant des honoraires toutes taxes comprises dus 3 la signature du bail} : ¢

1 1 * £ ’ T .
* A mentionner lorsque le contrat de location est conclu avec le concours d’une personne mandatée et rémunérée a cette fii
Page 5 sur6
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Prestation de réalisation de 'état des lieux d'entrée [montant des honoraires TTC]: _@

X_ Autres conditions particuliéres [A définir par les parties]

Xl. Annexes

Sont annexées et jointes au contrat de location les pigces suivantes :

A. Le cas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de Fimmeuble, la jouissance et l'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

- une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
'amiante 18 ;

- un &tat de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte ala
sécurité des personnes 7 ;

_ le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour le zones couvertes par un plan de prévention des
risgues technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des
zones de sismicité 8 .

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. Un état des lieux *®

E. Le cas &échéant, Une autorisation préalable de mise en location 2°

E. Le cas échéant, références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables '

Le 30__/__04 /2021 ,a__18:00 ;

Signature du bailleur Signature du locataire
[ou de son mandataire, le cas échéant]

Démarches électricité et gaz (locataire)
Mettre / transférer le compteur & votre nom : 09 7213 20 80 (non surtaxé)
du Lundi au Vendredi 9h — 21h / le Samedi 9h30 — 17h30

16 A compter de Pentrée en vigueur du décret d'application listant notamment les matériaux ou produits concerneés.

iU A compter de la date d’entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret.

L La liste des communes comprises dans ces zones est définie localement par arrété préfectoral.

1 I"état des lieux d’entrée est établi lors de la remise des clés, dont la date peut étre ultérieure a celle de conclusion du
contrat.

20 Dispositif applicable dans certains territoires présentant une proportion importante d'habitat dégradé délimité localement

par I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d’habitat ou, 3 défaut, le conseil municipal (art. 92
de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faceds au logement et un urbanisme rénove).
2 Lorsque la détermination du montant du loyer est la conséquence d’une procédure liée au fait que le loyer précédemment

appliqué était manifestement sous évalué.
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Contrat de location

(Soumis au fitre ler bis de la loi du 6 juillet 1989 et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 — bail type conforme
aux dispositions de la loi Alur de 2014, mis en application par le décret du 29 mai 2015)

LOCAUX VIDES A USAGE D'HABITATION

Modalités d’application du contrat type du décret du 29 mai 2015 : Le régime de droit commun en matiere de baux d’habitation est défini
principalement par la loi n® 83-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapporis locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre
1986. L'ensemble de ces dispositions étant d'ordre public, elles s'imposent aux parties qui, en principe, ne peuvent pas y renoncer.

Démarches électricité et gaz (locataire)
Mettre / transférer le compteur a votre nom : 09 72 13 20 80 (non surtaxé)

I. Désignation des parties

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Qualité du bailleur : Kl Personne physique [ Personne moral,
Nom et prénom du bailleur: _ VI R ELVZVER e / PW\O\M A \Jﬁh‘\ﬂ-

Dénomination (si personne morale) :
Société civile constituée exclusivernent entre parents et alliés jusqu’au quatriéme degré inclus : 1 oui O non

Adresse : C&\Q\N\Zm Akv) .P@u‘/)Qlw 22590 GOU\E(LDPN\_

Adresse email (facultatif) :

désigné (s) ci-aprés « le bailleur » ;

Le cas échéant, représenté par un mandataire : [1 oui I;Ef non

Nom et prénom du mandataire :

Dénomination (si personne morale) :

Adresse :

Activité exercée :

N° et lieu de délivrance de la carte professionnelle’ :

Le cas échéant, nom et adresse du garant :

Nom et prénom du ou des locataires, adresse email (facultatif)] :

désigné(s) ci-aprés « le locataire » ;
Il a été convenu ce qui suit :

Il. Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet la location d’un Io;ement ainsvége‘r\miné :
-~ N s ~
A. Consistance du logement A_ o\ €ce. ()/\A\O\ Y

Adresse du logement [exemples : adresse / batiment / étage / porte etc.] :

20 e O_\N\\‘Qe C)nwf\\arz/) 233uc) & &xe_..

! Mention obligatoire s'appliquant aux professionnels exergant une activité mentionnée a l'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970
réglementant les conditions d’exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de
commerce.
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IV. Conditions financiéres
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes

A. Loyer
1° Fixation du loyer initial :

a) Montant du loyer mensuel © - 220 €
b) Le cas échéant, modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans les zones tendues 7

- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum

d'évolution des loyers a la relocation : [1 Qui 1 Non
- le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété

préfectoral : [J Qui [J Non
- montant du loyer de référence : €/m2 - montant du loyer de référence majoré : €/m2

- le cas échéant Complément de loyer [si un complément de loyer est prévu, indiquer le montant du loyer de
base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, le montant du complément de loyer et les
caractéristiques du logement justifiant le complément de loyer] :

c) Le cas échéant, informations relatives au loyer du dernier locataire [montant du dernier loyer acquitté par le
précédent locataire, date de versement et date de la derniére révision du loyer] ®:

2° Le cas échéant, Modalités de révision :

a) Date de révision : / / b) Date ou trimestre de référence de I'RL :

B. Charges récupérables

1. Modalité de réglement des charges récupérables :
[J Provisions sur charges avec régularisation annuelle
[l Paiement périodique des charges sans provision

[ [En cas de colocation seulement] Forfait de charges

2. Le cas échéant, Montant des provisions sur charges ou, en cas de colocation, du forfait de charge :

3. Le cas échéant, En cas de colocation et si les parties en conviennent, modalités de révision du forfait de
charges ?:

C. Le cas échéant, contribution pour le partage des économies de charges™ :

1. Montant et durée de la participation du locataire restant a courir au jour de la signature du contrat :

2. Eléments propres 4 justifier les travaux réalisés donnant lieu & cette contribution :

® Lorsqu’un complément de loyer est appliqué, le loyer mensuel s’entend comme la somme du loyer de base et de ce complément,
7 Zones d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ot il existe un déséquilibre marqué entre |'offre et la demande de
logements, entrainant des difficultés sérieuses d’accés au logement sur I'ensemble du parc résidentiel telles que définies par décret.
¥ Mention obligatoire si le précédent locataire a quitté le logement moins de dix-huit mois avant la signature du bail.

® Si les parties conviennent d’un forfait de charges et de sa révision annuelle, ce forfait est révisé dans les mémes conditions que le
loyer principal.

'* Art, 23-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.
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VI. Garanties

Le cas échéant, Montant du dépbét de garantie de I'exécution des obligations du locataire / Garantie autonome
[inférieur ou égal & un mois de loyers hors charges] :

VII. Clause de solidarité

Modalités particuliéres des obligations en cas de pluralité de locataires : en cas de colocation, c'est a dire de la location
d'un méme logement par plusieurs locataires, constituant leur résidence principale et formalisée par la conclusion d'un
contrat unique ou de plusieurs contrats entre les locataires et le bailleur, les locataires sont tenus conjointement,
solidairement et indivisiblement a I'égard du bailleur au paiement des loyers, charges et accessoires dus en application du
présent bail. La solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui s'est portée caution pour lui prennent fin a la
date d'effet du congé régulierement délivré et lorsqu'un nouveau colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du
colocataire sortant s'éteint au plus tard a I'expiration d'un délai de six mois aprés la date d'effet du congé.

VIil. Clause résolutoire

Modalités de résiliation de plein droit du contrat ; Le bail sera résilié de plein droit en cas d'inexécution des obligations du
locataire, soit en cas de défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu, de non-versement du
depot de garantie, de défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs, de troubles de voisinage constatés par
une decision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers. Le bailleur devra assigner le locataire
devant le tribunal pour faire constater 'acquisition de la clause résolutoire et la résiliation de plein droit du bail. Lorsque le
bailleur souhaite mettre en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour non-
versement du dépét de garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte d'huissier, un commandement de
payer, qui doit mentionner certaines informations et notamment la faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité
pour le logement. De plus, pour les bailleurs personnes physiques ou les sociétés immobilieres familiales, le
commandement de payer doit étre signalé par l'huissier 4 la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives dés lors que I'un des seuils relatifs au montant et a I'ancienneté de la dette, fixé par arréié préfectoral,
est atteint. Le locataire peut, & compter de la réception du commandement, régler sa dette, saisir le juge d'instance pour
demander des délais de paiement, voire demander ponctuellement une aide financiére a un fonds de solidarité pour le
logement. Si le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux mois suivant la signification, Je bailleur peut
alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit du bail. En cas de défaut d'assurance,
le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater l'acquisition de la clause résolutoire qu'aprés un délai
d'un mois aprés un commandement demeuré infructueux. Clause applicable selon les modalités décrifes au

paragraphe 4.3.2.1. de la notice d'information jointe au présent bail.
IX. Le cas échéant, Honoraires de location '

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de Particle 5 (I) de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 & 3 : « La rémunération des personnes mandatées
pour se livrer ou préter leur concours & I'entremise ou a la négociation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2
et 25-3, est a la charge exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme
alinéas du présent |.

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés
entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé
au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par meétre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire
et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partages entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes
taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui impute au bailleur et demeure inférieur ou égal a un
plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des
conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail ; €/m2 de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de I'état des lieux d'entrée

€/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires & la charge du bailleur :

- prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail [détail des prestations
effectivement réalisées et montant des honoraires toutes taxes comprises dus a la signature du bail] :

- Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée [montant des honoraires TTC] :

* A mentionner lorsque le contrat de location est conclu avec le concours d’une personne mandatée et rémunérée a cette fin.
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Type d’habitat, Immeuble : |Q collectif (I individuel / [J mono propriété [ copropriété

Période de construction : [ avant 1949 [ de 1949 4 1974 [ de 1975 a 1989 [1 de 1989 a 2005 [ depuis 2005

- surface habitable : m2 - nombre de piéces principales :
- Autres parties du logement : [] grenier [ comble [ terrasse [ balcon [1 loggia [ jardin

O Autres :

Eléments d'équipements du logement : cuisine équipée, détail des installations sanitaires ... :

Modalité¢ de production de chauffage : $ individuel [ collectif 2

Modalité de production d'eau chaude sanitaire :ﬂ individuel [ collectif ®

Le cas échéant, La consommation énergétique du logement, déterminée selon la méthode du diagnostic de performance
énergétique mentionné a l'article L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation, ne doit pas excéder, a compter du
1er janvier 2028, le seuil fixé au | de l'article L. 173-2 du méme code *:

B. Destination des locaux : [A usage d'habitation [] usage mixte professionnel et d'habitation
C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble 4 usage privatif du locataire :

[0 caven® [0 parking n® (] garage n° L1 Autres

D. Le cas échéant, Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de limmeuble & usage
commun : [ garage & vélo [ ascenseur [1 espaces verts [] aires et équipements de jeux (I laverie

I local poubelle [J gardiennage [J autres :

E. Equipement d’accés aux technologies de l'information et de la communication [modalités de réception de la
télévision dans l'immeuble, modalités de raccordement internet etc.] :

Internet : Test éligibilité fibre optique et ouverture ligne : 09 72 14 26 00 (non surtaxé)
lll. Date de prise d’effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d’effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effetducontrat: Q| / C3/ 90?22

B. Durée du contrat : [1 3ans [J 6 ans [minimum 6 ans si le bailleur est une personne morale]

M Durée réduite : { 6 NAYAN (durée minimale d'un an lorsqu’un événement précis ° le justifie)

C. Le cas échéant, événement et raison justifiant la durée réduite du contrat de location :

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans
et dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur,
quant a lui, peut metire fin au bail 4 son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de
I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

* 8i chauffage collectif, préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire.

? Si chauffage collectif, préciser les modalités de répartition de la consommation du locataire.

* Mention obligatoire s'appliquant aux logements dont la consommation énergétique, déterminée selon la méthode du diagnostic de
performance énergétique mentionné a 'article L. 126-26 du code de la constriction et de I'habitation, excéde le seuil fixé au | de
l'article L. 173-2 du méme code.

? Limité aux événements précis qui justifient que le bailleur personne physique ait & reprendre le local pour des raisons
professionnelles ou famiiliales.
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D. Le cas échéant, En cas de colocation souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte des

colocataires "': [0 Oui [ Non
1. Montant total annuel récupérable au titre de I'assurance pour compte des colocataires 2 :

2, Montant récupérable par douziéme :

E. Modalités de paiement

bk o ot

Périodicité du paiement * Paiement : [J a échoir [J a terme échu
Date ou période de paiement : Lieu de paiement : (/(\‘WW
Montant total da a la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location :
Loyer (hors charges) : 220 ¢ Charges récupérables :

Contribution pour le partage des économies de charges :

En cas de colocation, a 'assurance récupérable pour le compte des colocataires :

F. Le cas échéant, exclusivement lors d’'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyer mensuelle :

2. Modalité d'application annuelle de la hausse [par tiers ou par sixiéme selon la durée du contrat et le montant

de la hausse de loyer] :

G. Dépenses énergétiques (pour information)

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de I'ensemble des usages énumérés dans le
diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, éclairage et
auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : [montant ou fourchette inscrit dans le diagnostic de performance énergétique]
(estimation réalisée a partir des prix énergétiques de référence de lI'année : [année de référence des prix énergétiques du
diagnostic énergétique a l'origine de I'estimation]) :

V. Travaux

A. Le cas échéant, Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les
caractéristiques de décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier

renouvellement * :

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d’amélioration entrepris par le bailleur
[nature des travaux, modalités d'exécution, délai de réalisation ainsi que montant de la majoration du loyer] :

C. Le cas échéant, Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire
[durée de cette diminution et, en cas de départ anticipé du locataire, modalités de son dédommagement sur

justification des dépenses effectuées] :

' Au cours de I'exécution du contrat de location et dans les conditions prévues par la loi, les colocataires peuvent provoquer la
résiliation de I'assurance souscrite par le bailleur pour leur compte.
2 Correspond au montant de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré dans la limite d’un montant fixé par décret en

Conseil d’Etat.
¥ paiement mensuel de droit 3 tout moment a la demande du locataire.

 Le cas échéant, préciser par ailleurs le montant des travaux d’amélioration effectués au cours des six derniers mois.
** Clause invalide pour les travaux de mise en conformité aux caractéristiques de décence ;
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- autres prestations [détail des prestations et conditions de rémunération] :

2. Honoraires a la charge du locataire :
Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail [détail des prestations effectivement
réalisées et montant des honoraires toutes taxes comprises dus a Ia signature du bail] :

Prestation de réalisation de I'état des lieux d’entrée [montant des honoraires TTC] : (&

X. Autres conditions particuliéres [A définir par les parties]

Xl. Annexes

Sont annexées et jointes au contrat de location les piéces suivantes :

A. Le cas échéant, un exirait du reglement concernant la destination de I''mmeuble, la jouissance et I'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant :

- un diagnostic de performance énergétique ;

- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;

- une mpi? d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
'amiante 7 ;

- un état de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont l'objet est d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes " ;

- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour le zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des
zones de sismicité *° |

C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. Un état des lieux @

E. Le cas échéant, Une autorisation préalable de mise en location 2!

F. Le cas échéant, références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables 2

te_O\_/_Q3 1 2022 ,a 100000 ,

Signature du bailleur Signatdre du locataire
[ou de son mandataire, le cas échéant] &

Démarches électricité et gaz (locataire)
Mettre / transférer le compteur a votre nom : 09 72 13 20 80 (non surtaxé)
du Lundi au Vendredi 9h — 21h / le Samedi 9h30 — 17h30

7 A compter de I'entrée en vigueur du décret d’application listant notamment les matériaux ou produits concernés.

** A compter de la date d’entrée en vigueur de cette disposition, prévue par décret.

¥ La liste des communes comprises dans ces zones est définie localement par arrété préfectoral,

0 1’état des lieux d’entrée est établi lors de la remise des clés, dont la date peut &tre ultérieure A celle de conclusion du contrat,

! Dispositif applicable dans certains territoires présentant une proportion importante d’habitat dégradé délimité lacalement par
I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d’habitat ou, & défaut, le conseil municipal (art. 92 de
la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové).

? Lorsque la détermination du montant du loyer est la consequence d’une procédure liée au fait que le loyer précédemment appliqué
était manifestement sous évalué.
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